Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Rytifova 777

I
Nazev
Nazev spolecenstvi vlastnikll je Spole€enstvi vlastnikd jednotek domu Rytifova 777

1.
Sidlo a IC
Sidlem spoleéenstvi vlastnik(i je Praha 4 - Kamyk, Rytitova 777/3, PSC 143 00
Identifikacni Cislo spolecenstvi vlastnikl je 285 40 760

1.
Ucel spolegenstvi

Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu Rytifova 777 (dale jen ,,spolecenstvi“) je pravnicka osoba
vznikla za Gcéelem zajistovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalsich cinnosti
souvisejicich s provozem spoleénych ¢asti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc. €.
1864/21 (dale jen jako ,pozemek”) a stavba C. p. 777 (dale téz jen jako ,,dam*)-(dim a pozemek
dohromady dale téZ jako ,nemovita véc“), vSe vedené u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, k. U. Kamyk, obec Praha. Pfi napliovani svého ucelu je
spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi
podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelll nebo byt
jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

V.
Pfredmeét Cinnosti spolecenstvi
Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz, udrzba, opravy a stavebni Upravy spolecnych
¢asti nemovité véci, vymezenych zplisobem stanovenym v zakoné (déle jen ,sprava domu") a
zabezpecovani dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v
€l. XVIII. odst. 2 a 3 téchto stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolecenstvi jedna prdvné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
2) Spolecenstvi mliZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

VI.
Vznik spolecenstvi
Spolecenstvi vlastnik(l vzniklo dne 09.10.2008 na zakladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostordm a doplniovaly se nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi byt(), ve znéni
pozdéjsich predpis(, a bylo dne 27.03.2009 zapsano do rejstfiku spolecenstvi vlastnik(l jednotek
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddilu S, vliozky ¢. 9999.

VII.
Clenstvi ve spole¢enstvi a ru¢eni ¢lena

1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych c¢astech.

2) Clenstvi ve spoleéenstvi vznika se vznikem vlastnictvi alespofi k jedné jednotce v domé, nebo
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi.

3) Spolec¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzelll. Ze spolec¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni



spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikld. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spolecenstvi vlastnikl jednotek bezodkladné dorudit zmocnéni udélené jejich
spole¢nému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spoleenstvi
vlastnikd pravomocné soudni rozhodnuti

4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleéenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

VI,
Seznam clen( spolecenstvi
1) Spolecenstvi vede seznam clen( spolecenstvi. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u
kazdého clena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a prijmeni (obchodni firma nebo nazev pravnické osoby),

b) ¢islo domu a bytu clena,

) adresa mista trvalého pobytu (sidla pravnické osoby),

d) adresa bydlisté,

e) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird postu (dale jen ,dorucovaci

adresa“), v ptipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu nebo adresou bydlisté. Clen
spoledenstvi je povinen prokazatelné sdélit statutarnimu organu spolecenstvi adresu pro
dorucovani pisemnosti. Pokud tak neudini, povazuje se za tuto adresu adresa statutarnimu
organu spolecenstvi posledné znama3,

f) telefonni ¢islo ¢lena, e-mailova adresa €lena a identifikator datové schranky, pokud si je
¢len preje uvést,

g) vaha hlasu pfti hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,

h) pocet osob, které byt uZivaji po dobu nikoli pfechodnou, kterou se rozumi doba v

souhrnu delsi nez dva mésice v prlibéhu kalendarniho roku, nebo u kterych se ma za to, Ze budou
byt uzivat po dobu nikoli pfechodnou, kterou se rozumi doba v souhrnu delsi nez dva mésice v
prabéhu kalendarniho roku,

i) pocet osob, ktera maji v byté domacnost.

2) Seznam ¢len( spolecenstvi je zpfFistupnén ¢lenim spolecenstvi.

3) Cleny spolecenstvi, jejichi ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spolecenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit statutarnimu organu spolecenstvi jméno, prijmeni
(obchodni firmu nebo nazev pravnické osoby), bydlisté (sidlo pravnické osoby) a kontaktni Udaje
0sob, jimZ svou jednotku prenechal k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, kterou se rozumi doba
v souhrnu delsi nez dva mésice v pribéhu kalendarniho roku.

IX.
Clenska prava a povinnosti vlastnik(i jednotek a zp(isob jejich uplatfiovani

1) Clenska prava a povinnosti €lena spolecenstvi a jejich uplatfiovéni je stanoveno zdkonem a
témito stanovami. Vlastnik jednotky ma prdvo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svij byt jakoZ i uZivat spolecné ¢asti domu; nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

2) Sva prava Clen spolecenstvi uplatiiuje zejména pfi jednanich shromazdéni, podnéty danymi
statutarnimu orgdnu spolecenstvi nebo v pfipadech, kdy to umoZiuje zdkon, i soudné. PInéni
povinnosti ¢lena spolecenstvi vynucuje statutarni organ spolecenstvi.



3) Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit do volenych organ(; byt volen do organ( spolecenstvi, pokud je plné svépravny a
je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani,

d) predkladat organlim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

e) obracet se na revizory se stiznostmi,

f) obdrZet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,
g) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromaidéni, do zapisu ze schlze

shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad(, z nichZ vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(i spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,
b) pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych

Castech, pokud neni stanoveno jinak. V pfipadé prodleni s tUhradami je ¢len povinen zaplatit téz
sankci ve formé uroku z prodleni v zdkonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou.
SlouZi-li nékterd ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani.
V ptipadé prodleni s Uhradami je ¢len povinen zaplatit téZ sankci ve formé droku z prodleni
v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,

d) fidit se pfi uzivani spolec¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy, témito stanovami, pravidly pro uZivani spolecnych ¢asti a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl
znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provddét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik(l jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy, provadét Upravy jen
se souhlasem vsech vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi
vlastniky jednotek v domg,

f) odstranit na sv(j naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdach nebo na
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, Cini vyzvu pisemné statutarni organ spolecenstvi alespon 3 dny predem,

i) oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu clend spolecenstvi podle ¢l. VIII.
téchto stanov a pro potreby spravy domu,

i) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikd své domacnosti, domacnosti ndjemce
nebo podnajemce, pokud je zplsob rozucétovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse prispévkd na
spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenli domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode
dne, kdy ke zméné doslo,

k) ozndmit pisemné statutarnimu organu spolecenstvi, ve lhGté 14 dnl pred zahajenim
praci, Ze hodla provadét stavebni prace (stavebni Upravy) uvnitf jednotky, které by mohly rusit

3



ostatni ¢leny ¢i ovlivnit statiku budovy, a dohodnout se statutarnim organem spolecenstvi
podminky provadeéni praci s ohledem na vyufZiti spolecnych ¢asti a zafizeni domu,

) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo nebytového
prostoru nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do
nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i
pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.
PFi poskozeni jednotky provddénim téchto praci nahradi vlastniku jednotky Skodu spoleéenstvi.
Provadél-li vSak tyto prace ve svém zdjmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi skodu sam,

m) k zajisténi pozdrni bezpecnosti domu podstoupit revize rozvodu plynu, plynovych
spordkll a elektrickych rozvodd v bytech, jak je stanoveno pfislusnymi aktualné platnymi
vyhlaskami a normami pro spolecné ¢asti domu ¢i byty. A zaroven nést naklady na odstranéni
vad zjisténych v bytové jednotce reviznim technikem a odstranit je ve |h(tach stanovenych
reviznim technikem,

n) pfedem pisemné oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi podnikani nebo jinou
¢innost v byté, kterd mlze vést k naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli
prechodnou,

o) hradit poplatky, pokuty a sankce stanovené témito stanovami nebo pravnimi predpisy.

Organy spolecenstvi

X.

Spolecna ustanoveni
1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) pfedseda spolecenstvi (dale jen , predseda”),
c) revizofi.
2) PFedseda a revizofi jsou organy volené shromazdénim. Clenem voleného organu spoleéenstvi
mUzZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je pIné svépravna a bezihonnd ve smyslu pravnich predpist
upravujicich Zivnostenské podnikani nebo prdvnickd osoba. Je-li ¢lenem voleného organu
pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny
¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi spliovat podminky uvedené
vySe v tomto odstavci a funkci musi vykondavat osobné.
3) Clenem voleného organu nemuze byt soucasné ten, jeho? piibuzny v Fadé pfimé, sourozenec,
manzel nebo registrovany partner je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clen voleného
organu muize byt zvolen opétovné.
4) Zavazek k vykonu funkce voleného organu je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze nechat
zastoupit.
5) Funkcni obdobi ¢lena voleného organu ¢ini 5 let, poc¢ind dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce c¢lena voleného organu dale konci odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi. Odstoupi-li ¢len voleného organu ze
své funkce prohlasenim doslym statutarnimu orgdnu spolecenstvi, zanika funkce uplynutim
dvou mésicl od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt
doruceno do sidla spolecenstvi. Dotceny orgdn neprodlené informuje shromazdéni o zaniku
funkce, a to nejpozdéji do 60 dnd od ozndmeni o odstoupeni z funkce ¢lena voleného organu.
6) Clen voleného organu spoleéenstvi maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Odvoldni ¢lena voleného orgdnu musi schvalit nadpolovi¢ni vétsina
pritomnych vlastnik( jednotek na shromazdéni.
7) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenl volenych organd spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvyse dvojnasobného poctu zvolenych ¢lenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 2 aZ 4 tohoto ¢lanku obdobné.
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8) Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazidéni se muize nadpolovi¢ni vétSinou hlasU
pfitomnych ¢lend spolecenstvi usnést, Ze bude o urcité véci provedeno tajné hlasovani pomoci
hlasovacich listk(. V takovém pripadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

XI.

Shromazdéni a jeho usndsenischopnost
1) Shromazdéni je nejvysSim organem spolecenstuvi.
2) Shromazdéni tvofi vSichni viastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi,
k jeho hlasu se nepfihlizi.
3) Je-li jednotka ve spoleéném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spolecny hlas.
4) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za prfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu
vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikd
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasU.
5) Alespon tfic¢tvrtinové vétSiny hlas pritomnych clenll spolecenstvi je zapotrebi k prijeti
usneseni o

a) zméné stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle ¢l. XII., odst. 1). pism. f), bod iv.
téchto stanov,

) zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi.

6) Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podilli viastnik( jednotek na spolecnych
¢astech domu, neptihlizi se k hlasu spolecenstvi, vlastni-li v domé néjakou jednotku.

7) le-li to dlleZity dlvod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na
shromazdéni, navrhnout soudu, aby o této zéleZitosti rozhodl. Zaroven mulze navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicu
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to dllezZity dlvod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
kterda byla shromazdéni predlozena fadné krozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se. MliZze téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti orgdnu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za podminek §
258 obcanského zakoniku.

XIl.
Plsobnost shromazdéni
1) Do pUsobnosti shromazdéni patti

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) volba a odvolavani ¢lend a nahradnikd volenych orgdnd a rozhodovani o vysi jejich
odmeén,

c) schvaleni ucetni zavérky — Ucetni zavérka za predchozi rok se schvaluje do 31. 3,

vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi a spravé domu, jakoz i
celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévka,

d) schvaleni druhu sluzeb a zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani

.0 Clenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pUlsobici v oblasti bydleni,

.0 opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni Upravé spoleéné casti, kterd nevyZaduje
zménu prohlaseni vlastnika budovy, prevysuji-li naklady c¢astku, stanovenou stanovami pro
rozhodovani statutarniho organu spolecenstvi,

f) udélovani predchoziho souhlasu

i.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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ii.k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejde-li o plisobnost
statutarniho organu spolecenstvi dle ¢l. XV. odst. 3 téchto stanov,

iii.k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(i véetné schvaleni vySe a podminek tvéru,

iv.k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich
z Uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

g) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné,

h) schvalovani rozpoctu spolecenstuvi,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych zdkonem nebo témito stanovami nebo v

zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

XIil.
Svolani a jednani shromazdéni

1) Statutarni organ spolecenstvi svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Statutarni organ spolecenstvi svolda shromazdéni i z podnétu vlastnik(
jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasd, nejméné vsak dvou z nich a to do 15 dnd tak,
aby se shromazdéni konalo do 30 dnl od doruceni podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.
2) Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazidéni pozadaji nejméné dva vlastnici
jednotek, ktefi maji vice nez jednu C¢tvrtinu vSech hlas(, zaradi statutdrni organ spolecenstvi na
porad shromazdeéni jimi uréenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrieno
usneseni nebo je jeji zafazeni odlvodnéno.
3) Kdo zasedani svolal, mlZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Je-
li zasedani svolano podle odst. 1 véta druhd, mizZe byt odvolano ¢i odloZeno jen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
4) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.
5) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se porfadu zasedani, umozZni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.
6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruci dopisem ¢i e-mailem viem
¢lenim spolecenstvi, a soudasné vyvési v domé na vyvésni desce spolecenstvi. Pisemna
pozvanka musi byt doruena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani
shromazdéni.
7) Jednani shromazdéni ridi statutarni organ spolecCenstvi; v pripadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 1 tohoto clanku fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.
8) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo zasedani
zahdjil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu
jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu
zapisu tvori zejména listina prfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.
9) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u statutdrniho organu spolecenstvi.
10) Clen spoleéenstvi vlastnikli m@Ze zmocnit jiného ¢&lena spoledenstvi vlastnikl nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromdzidéni nebo na vsech
shromazdénich, a to v€etné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé,
pficemz je pripusténo i zastoupeni ve formé generdlni pIlné moci. Podpisy na plné moci nemusi
byt Uuredné ovéreny, avsak v pfipadé zastupovani ¢lena spolecenstvi jinou osobou, neclenem
spolecenstvi, musi byt pInd moc Ufedné ovérena.



XIV.
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani
1) Ve vSech vécech v plisobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.
2) Navrh podava pisemné statutarni organ spolecenstvi a zasila jej vlastnik(im stejnym zplsobem
a ve stejné formé, jako pozvanku na shromazdéni.
3) Ndvrh na pfrijeti rozhodnuti pro hlasovani per rollam musi obsahovat:

a) navrh znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano
b) potiebné podklady pro jeho posouzeni (pfipadné Udaj o tom, kde jsou uverejnény)
c) stanoveni lh(ty, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Minimalni IhUta je stanovena

na 15 dni, maximalni Ih(ita je stanovena na 20 dni. Vlastnik vyjadfi svij souhlas ¢i nesouhlas
oznacenim pfislusného pole (,souhlas” nebo ,nesouhlas”) uvedeného ve formulati a dale tim,
Ze vlastnorucné podepise listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti a opatfi ji datem (s
uvedenim dne, mésice a roku), kdy bylo jeho vyjadreni ucinéno.

4) Vyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno
verejnou listinou, navrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pfipadé se vlastnikiim
jednotek zasild kopie verejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje
verejnou listinou. VyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni Gredné ovéren.
V pripadé spoluvlastnik(i jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spolecném jméni
podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému
vyjadreni doslému po stanovené |h(ité se nepfrihlizi.

5) Nedorudi-li ¢len spolecenstvi ve Ihaté, kterd je uvedena v navrhu na pfrijeti rozhodnuti,
statutdrnimu orgdnu svlj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina
hlasl se pocita z celkového poctu hlast viech ¢lent spolecenstvi.

6) Rozhodnuti mimo zasedani se prijima vétsinou hlast vsech vlastnik(l jednotek, ledaze tyto
stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlasl. Prijeti ¢i nepfijeti usneseni (spolu s celym jeho
obsahem) je povinen vpisemné formé oznamit vlastnikim jednotek statutarni organ
spolecenstvi, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dni ode dne uplynuti IhGty pro
doruceni vyjadreni k ndvrhu usneseni. Pokud by tak neucinil, mdZe ozndmeni na naklady
spolecenstvi ucinit ten z vlastnikd, ktery usneseni navrhl.

7) Ke schvaleni stavebnich uUprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolecnych casti domu, jimiz se neméni vnitfni usporddani domu a zdroven velikost
spoluvlastnickych podilil na spoleénych castech, schvéleni zplsobu rozuctovani nakladd na
sluzby (vyjma naklad( na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni Uvérové
smlouvy je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasl vSech ¢lenl spolecenstvi.

XV.
Zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
(prohlaseni vlastnika budovy)

1) Ke zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
(prohldseni vlastnika budovy) se vyZzaduje pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoZz prav a
povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatizena, vyZzaduje se rovnéz pisemny souhlas osoby
opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne. Pro Uc¢innost zmény
prohlaseni se vyZaduje souhlas vétSiny hlasl vsech jednotek, ledaze se zména dotyka prav a
povinnosti vech vlastnikll jednotek (zejména ke zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, zméné
velikosti podild na spoleénych ¢astech domu vsech vlastnikll jednotek, zméné poméru vyse
prispévkd na spravu domu a pozemku zjinych dlvodd neZ v dlsledku zmény podilGd na
spole¢nych ¢astech domu).

2) Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétsiny tfi ¢tvrtin hlast vSech vlastnikl jednotek.



XVI.

Predseda spolecenstvi
1) Predseda je statutarnim organem spolecenstvi. Pfedseda fidi a organizuje béZnou cinnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromdazidéni k rozhodnuti vyhradilo nebo které jsou podle zdkona a
téchto stanov ve vylucné plsobnosti revizora. Za svou ¢innost odpovida predseda shromazdéni.
2) Pfedseda jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalsich ¢innosti spolecenstvi
podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni
nebo revizora; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi udrzby, oprav, stavebnich Uprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s
uzZivanim jednotek,

) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni ptiznani k
danim,
d) pfipravuje podklady pro zasedani shromaZidéni, svolavd shromazdéni, predklada

shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udajl o poufZiti a stavu prispévkl na spravu domu

a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku, rozpocet a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku,

h) uréuje a sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecCenstvi vysi zadloh na dhradu za sluzbu

s pfihlédnutim k nakladdm bezprostfedné posledniho zuétovaciho obdobi nebo ve vysi 1/12
predpokladanych cen,

i) zajistuje vyuctovani zéloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd,
i) zajistuje vcasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spoleéenstvi,

k) za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

) plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstfiku spolecenstvi vlastnik(l jednotek,

m) zpristupnuje vlastnikim tyto dokumenty v elektronické podobé umoznujici dalkovy

pristup: kompletni Ucetni zavérku, hlavni knihu, zpravy o hospodareni, zpravy o ¢innosti vyboru,
smlouvy, revizni zpravy, nedoplatky, zpravy revizora o c¢innosti, rocni vyuctovani.

3) V plsobnosti predsedy je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz
pofizovaci nebo zlstatkova cena nedosahne v souhrnu ¢astku 35.000 K¢ v prabéhu kalendarniho
roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych c¢astech.

4) V pulsobnosti predsedy je rozhodovani o udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecnych
Casti nemovité véci, které nevyzaduji zménu prohlaseni vlastnika budovy, a o objednavkach
sluZeb, neprevysuji-li naklady v souhrnu ¢astku 70.000 K¢ v pribéhu kalendarniho roku; tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy nebo stavebni Upravy zplsobené havarii na spolecnych
Castech.

5) Zavazek k vykonu funkce predsedy je zavazkem osobni povahy.

6) Pfedseda zastupuje samostatné spolecenstvi ve vsech zéleZitostech.

7) Pfedseda postupuje pfi vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lend tak, Ze nejdfive 30 dnl
po vzniku dluhu vyzve vlastnika k Ghradé dluhu prostfednictvim e-mailu na adresu, kterou ma
¢len uvedenu v seznamu ¢lend nebo vhozenim vyzvy do postovni schranky ¢lena. V pfipadé, ze
dluznik ani do 30 dnl ode dne zaslani vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, zasle predseda predzalobni
vyzvu k Uhradé doporucenym dopisem na adresu dluznika, kterou ma uvedenou v seznamu
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¢lend. V pripadé, Ze dluznik ani do 30 dnli ode dne zaslani predzalobni vyzvy dluZznou ¢astku
neuhradi, je pfedseda opravnén vymahat dluznou castku soudné, Ci ji predat k vymahani treti
osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu ma predseda pravo vymahat téz sankce
v podobé uroku z prodleni v zdkonem stanovené vysi, pfipadné ve vysi urcené shromazdénim.
Pfedseda ma pravo uzavfit za spolecenstvi s dluznikem splatkovy kalendar, bez moZnosti
odpusténi dluhu.

8) Predseda neni zmocnén uzavirat bez schvaleni vsemi vlastniky jakékoliv uvéry, pajcky,
leasingové smlouvy, ani jiné zastavy ¢i zavazky dle sménecného prava.

XVIL.

Revizofi
1) Revizor je volenym kontrolnim orgdnem spolecenstvi nezavislym na ostatnich organech
spolecenstvi a na druhém revizorovi a odpovédny pouze shromazdéni. Funkéni obdobi revizora
je Ctyrleté, do funkce muZe byt zvolen opakované. Jeho funkce je nesluditelna s ¢lenstvim v jinych
organech spolec¢nosti ani s funkci likvidatora. Revizofi jsou dva. Revizofi spolu netvofi kolektivni
organ. Kazdy z revizor( vykonava svou kontrolni ¢cinnost samostatné a nezavisle.
2) Revizor je opravnén nahliZzet do Ucetnich a s Ucetnictvim souvisejicich dokladd, vyZadovat od
statutarniho organu spolecenstvi i ¢lenl spolecenstvi vysvétleni k jednotlivym zaleZitostem a
kontrolovat, zda je Ucetnictvi fadné vedeno v souladu s témito stanovami a pravnimi predpisy.
Zjisti-li v ucetnictvi pochybeni ¢i jiné nedostatky, upozorni na né statutarni organ spolecenstvi a
informuje o tom druhého revizora.
3) Shromazdéni kazdy revizor podava pisemnou informaci o své ¢innosti a své stanovisko k ucetni
zavérce spolecenstvi predlozené statutarnim orgdnem.
4) Kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgdny jednaji v souladu se zdkonem a s témito stanovami.
5) Projedndva stiznosti vlastnik( jednotek na ¢innost spolecenstvi a jeho organd.

XVII.
Sprava domu a pozemku
1) Po vzniku spolecéenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku spolecenstvi.
2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo Ucelné pro fadnou pécéi o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zleps$eni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s Udrzbou a
opravou spolecnych ¢asti, pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou,
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pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo
zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikiim domu.

3) Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, vcéetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
jako spolecnych ¢asti, ddle spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek nejde o ¢innost pfislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolec¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodl, rozvodl energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla véetné radiator(,
vzduchotechniky, vytahU, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a dalSich telekomunikacnich zafizeni a jinych spole¢nych zafizeni
podle technického vybaveni domu. Revize se tykaji pouze paternich rozvod(, které konci pred
vstupnimi dvefmi do bytové jednotky. Veskeré vnitfni instalace jsou ve vlastnictvi majitel( bytu-
viz "Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky a spolec¢nych ¢asti domu,
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) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj
byt, véetné mozZnosti poZzadovat v odlivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisG vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

e) predmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou
v souladu s prohlasenim vlastnika domu soucasti ¢i pfislusenstvim jednotlivych jednotek,
f) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych

postupl spojenych se spravou domu.

5) Spolecenstvi je opravnéno vykondvat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich &innosti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich €innosti
se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalsich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisq,

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financ¢nich prostfedk( od vlastnikd jednotek jako
zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi,
stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, radné hospodareni s
financnimi prostfedky vcetné zfizeni UcCtu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu d¢lend
spolecenstvi vlastnik(l jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnik(l jednotek a z
usheseni shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se
stanovami spoleéenstvi vlastnik( jednotek,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,
f) vykon cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

XIX.

Vykon spravy domu a pozemku
1) Spravu domu provadi spolecenstvi ptimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (déle jen , spravce”).
2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) odmeénu sprévce, pripadné zplsob jejiho stanoveni,

) urceni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na Uhradu sluZeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke

schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost sprdavce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu finanénich prostfedk( kazdého vlastnika jednotky a
o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutarnimu organu spolecenstvi vSsechny pisemné materialy o spravé domu
a své c¢innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromdazdénim.
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XX.

Uzivani spolec¢nych ¢asti
1) Spolecné casti domu, které jsou definovany v prohlaseni vlastnika budovy, uZivaji vlastnici
jednotek jen k uéelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich vlastnik(.
2) Schody, chodby a spolecné prostory domu lze uzivat k ¢innostem béZzné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni ddle uvedeno jinak.
3) Je zakazano ve spolecnych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovdvat jakékoliv
horlavé predmeéty a téz koufit.
4) Pfi zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spolecnych prostorach domu je vlastnik jednotky povinen
neprodlené nahlasit tuto skutecnost spravci.
5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.
6) Je prisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy pfedméty ci jinym zplsobem.
Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uzZivani spolecnych prostor dodrzuji i
osoby, jimz vlastnik jednotky prenechal byt k uZivani, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né
bydlici a navstévnici jednotek, femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani.

XXI.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet. Navrh
rozpoCtu predklada statutarni organ spolecenstvi. Schvaluje ho shromazdéni, které také
schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi.
2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpocdtu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostfedkl pouze
na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich ¢erpdni bylo co nejhospodarnéjsi.
3) V rozpodtu se stanovi vySe predpokladanych nakladl (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé naklad( na opravy, udribu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vyse téchto nakladl se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych
druhd ndaklad( v predchozich obdobich s pfihlédnutim k predpoklddanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladl pro budouci obdobi.
4) Stanovi se predpokladana potfeba béznych oprav a Udrzby na zakladé zkusenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebam v béziném
obdobi.
5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potfeba o¢ekavanych oprav vétsiho rozsahu s
ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delsim ¢asovém horizontu predpokladat.
6) Prijmy spolecenstvi z prondajmu spole¢nych prostor pfipadné zjinych cinnosti nejsou
vyplaceny ¢lendm spolecenstvi, nybrz jsou prevadény na ucet fondu dlouhodobé zalohy na
opravy.

XXII.
Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady naklad( na sluzby
1) Pro ucely financovani naklad(l na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou
meésicnich zaloh, a to

a) na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku)
stejnou ¢astku za kazdou bytovou jednotku,
b) na ostatni naklady (Udrzba, opravy, revize, pojisténi domu) ¢astku odpovidajici velikosti

spoluvlastnického podilu, v pfipadé fondu dlouhodobé zalohy na opravy ¢astku ve vysi nasobku
podlahové plochy bytové jednotky, a vy$e pfispévku na 1 m? schvalené shroméZdénim,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych ¢asti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj — fond
dlouhodobé zdlohy na opravy. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni
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vlastnik(l. Vysi mési¢niho prispévku do fondu dlouhodobé zalohy na opravy stanovi statutarni
organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimoradném prispévku mimo
pravidelné mésicni platby mlze rozhodnout shromazdéni, a to nejméné tfictvrtinovou vétsinou
hlast vsech ¢lent spolecenstvi.

3) Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma ptispévku do fondu dlouhodobé zalohy
na opravy, se s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 3 mésicl po skonéeni kalendarniho roku
a rozdil z vyucétovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésicl od doruéeni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni jinak. Nevycerpany zlstatek fondu dlouhodobé zalohy na opravy se nevyporadava
a prevadi se do dalsiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi prfedchazejiciho kalendarniho roku.

5) Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a
teplé vody, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych
prostor vdomé, udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni.

6) Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spolecné
s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfislusného kalendainiho mésice
prostfednictvim SIPO ¢i bankovnim prevodem. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych
nakladd predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s prihlédnutim k
predpokladané vysi nakladd pro dany kalendarni rok.

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak — rozuctuji
takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomeérech,

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle Udaji na méracich topnych téles (vypocet
je provadén externi osobou),

c) poskytovani teplé vody v jednotce v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomeérech,

d) odvoz komunalniho odpadu a osvétleni spolecnych prostor vdomé, podle poctu osob
rozhodnych pro rozucétovani,

e) za provoz vytahu, uklid spolecnych prostor vdomé, popfipadé dalsi sluzby sjednané

mezi poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb, hradi kazda bytova jednotka stejnou ¢astku.
8) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleéenstvi vlastnikll povinno provést nejpozdéji do 3 mésicu
od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani dorudi statutarni organ spolecenstvi ¢lenlim
spolecenstvi v tisténé podobé ve dvojim vyhotoveni na ozndmenou dorucovaci adresu pripadé
e-mailovou adresu ¢i se vhodi do postovni schranky clena. Statutarni orgdn spolecenstvi
informaci o odeslani vyuctovani ¢lenim, vcetné |hlty pro jeho potvrzeni nebo predlozeni
namitek odesle na e-mailové adresy ¢lenl spolecenstvi a uverejni na vyvésni desce spolecenstvi.
Po uplynuti této I|haty k predloZeni namitek jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 14 dnd od dorudeni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji do 14 dni po skonceni Ih(ity na vyfizeni vSech
namitek.

9) Prijmy z pronajm( spolecnych casti a pripadné dalsi prijmy, které je spolecenstvi povinno
vyplacet jednotlivym vlastnikiim, dani vlastnik bytu a vyplata se neprovadi, ale podle vyse podilu
vlastnika bytu se ptevadi do fondu dlouhodobé zalohy na opravy.

XXIII.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi
1) Clenstvi ve spolegenstvi zanikd

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstuvi,
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e) zanikem vlastnického prava ke véem jednotkdm v domég,

f) dalsim zplisobem, pokud to stanovi zakon.

2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného &lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit statutarnimu
organu spolecenstvi.

XXIV.
Sankce za neplnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Neplni — li ¢len spolecenstvi své povinnosti dle ¢l. IX. bodé 4) pism. b) a c) je ¢len povinen
zaplatit téZ drok z prodleni v zakonné vysi.

2) Neplni —li ¢len spolecenstvi své povinnosti dle ¢l. IX. bodé 4) pism. a) a d) — m) je spolecenstvi
opravnéno Uctovat si smluvni pokutu ve vysi az 1.000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad poruseni
povinnosti Clena spolecCenstvi. Spolecenstvi je zaroven opravnéno vyuctovat ¢lenovi naklady
v prokazatelné vysi souvisejici s vymahanim splnéni jeho povinnosti.

XXV.

Zavérecna ustanoveni
1) Tyto stanovy v plném rozsahu rusi a nahrazuji stanovy spolecenstvi pfijaté dne 12. 12. 2016.
Tyto stanovy byly schvdleny na zasedani shromazdéni dne 26.06.2023 a nabyvaji ucinnosti téhoz
dne.
2) Pro zalezZitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfimérené poufziji ustanoveni
zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném a G¢inném znéni, zejména pak ustanoveni §
1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastnik(, a dalSich ustanoveni zakona, pfedpoklada-li obcansky
zakonik jejich uZiti.
3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusnym soudem nebo jinym orgdnem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni ptihlizet a
ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Praze dne 26.06.2023

Vit Cesek v. r.,
predseda spolecenstvi
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